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Konu : Emlak Vergisi Rehberini Okumadan Verginizi Odemeyin!

Emlak vergisi iilkemizde yerel yonetimler agisindan énemli bir vergi tiiriidiir. Degerli konut vergisi
ile birlikte gayrimenkullerden alinan, eski, uygulamasi oturmus ademi merkeziyet¢i, yerel idarelerin
0z gelirleri ile ayakta durmasi ilkesine yonelik bir vergidir.

Bu Rehberde her yil Mayis ve Kasim aylarinda 6denen Emlak Vergisine iliskin mali analiz,
vergilendirme, muafiyet ve istisnalar, oranlar ve 6deme yontemlerine deginecegiz.

Emlak Vergisinin Miikellefi, Matrah, Muafiyetler, Odeme Zamani, Ozellikli Durumlar

Miikellefiyet: 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunu’na gore Tiirkiye sinirlar1 i¢inde bulunan binalar,
bina vergisine, arazi ve arsalar ise arazi vergisine tabidir. Tanim olarak Belediye sinirlar1 i¢inde
Belediyece parsellenmis arazi arsa sayilir.

e Arazi ve bina vergisini, maliki, varsa intifa hakki sahibi her ikisi de yoksa malik gibi tasarruf
edenler dder.

¢ Bina vergisinin oran1 meskenlerde binde bir, diger binalarda ise binde ikidir.

e Arazi vergisinin oran1 binde bir, arsalarda ise binde iigctiir.

e Bu oranlar, biiyiik sehir belediye sinirlar1 ve miicavir alanlar iginde %100 artirimli uygulanir.

e Cumhurbaskani, vergi oranlarini yarisina kadar indirmeye veya ii¢ katina kadar artirmaya
yetkilidir.

e Katki Payi: Alinan verginin %10’u kadar da 2863 sayili Kanuna gore tasinmaz ve kiiltiir
varliklarinin korunmasi amaciyla katki pay1 alinir.

Tasarrufu Kisitlanan Yerlerde Vergi Oram

Kanunlar veya diger kamu diizeni koyan mevzuatla tasarrufu kisitlanan bina, arsa ve arazinin vergisi,
kisitlamanin devam ettigi siirece 1/10 oraminda tahsil olunur. 9 ve 19'uncu madde hiikiimleri saklidir.

Kisitlamanin kaldirilmasi halinde, kaldirilma tarihini takip eden biit¢e yilindan itibaren taginmazin
vergisi, tlim vergi degeri lizerinden ddenir.

Muafiyetler ve Indirimli Oran

Kanunda ¢esitli sosyal, ekonomik ve benzeri gerekgelerle ¢esitli muafiyetler 6ngoriilmiistiir. Bunlarin
bir kism1 devamli muafiyetler bir kismi da siireyle bagl gecici muafiyetlerdir.
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Daimi muafiyetler, genellikle kiraya verilmemek sartiyla kamu kurumlarina, cesitli sosyal
kuruluslara, ibadethanelere, umuma tahsis edilen bazi yerlere, yabanci devletlere, vergiden muaf
vakif ve kamuya yararli derneklere, ¢esitli kooperatiflere, organize sanayi bolgeleri, teknoloji
gelistirme bolgeleri ve serbest bolgelere, bazi enerji ve sulama tesislerine, azinlik okullara ve
TMSF’ye devrolunan tasinmazlar1 ve mezarliklar1 kapsamaktadir.

Gegici muafiyetler ise, yeniden orman haline getirilen yerler, afete maruz kalan yerler, tesvik belgesi
veya turizm belgesi diizenlenen yatirimlar ve tarima elverisli hale getirilen alanlar i¢in gegerlidir.

Kirsal Alanlarda Ozellikli Muafiyet ve indirimli Oran Uygulamasi

Biiyiiksehir belediye meclisinin aldig1 karar ile “kirsal mahalle” veya “kirsal yerlesik alan™ olarak
belirlenen yerlerde, biiyiiksehir belediye meclisi kararinin verildigi yili takip eden takvim yilindan
itibaren, gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat
isyeri olarak kullanilan bina, arsa ve araziler ile mesken amagli kullanilan binalar ve zirai istihsalde
kullanilan bina, arsa ve araziler emlak vergisinden muaf olup ticari, sinai ve turistik faaliyetlerde
kullanilan bina, arsa ve araziler i¢in ise emlak vergisi %50, indirimli olarak uygulanir.

Istisna: Miikelleflerin bir belediye ve bu belediyenin miicavir alan smirlar1 iginde bulunan arazisinin
(arsalar harig) toplam vergi 10.000 Tiirk Liras1 arazi vergisinden miistesnadir.

Indirimli Oran Uygulamasi

Cumhurbagkani Tiirkiye sinirlari i¢inde briit 200 m*'yi gegmeyen tek meskeni olmasi (intifa hakkina
sahip olunmas1 hali dahil) halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira kadar indirmeye
yetkilidir. Bu hiikiim, yukarida belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde hisselerine
ait kisim hakkinda da uygulanir.

2006 tarihli Bakanlar Kurulu Kararma gore

e Kendisine bakmakla miikellef kimsesi olup on sekiz yasini doldurmamais olanlar hari¢ olmak
uzere hi¢bir geliri olmadigimi belgeleyenlerin,

e Gelirleri miinhasiran kanunla kurulan sosyal giivenlik kurumlarindan aldiklar1 ayliktan
ibaret bulunanlarin,

e (Gazilerin, oziirliilerin, sehitlerin dul ve yetimlerinin

e Tiirkiye smirlari i¢inde briit 200 m2'yi gegmeyen tek meskene sahip olmalar1 halinde (intifa
hakkina sahip olunmas: hali dahil), s6z konusu meskene ait bina vergisi orani, 2007 ve
miiteakip yillar i¢in sifira indirilmistir.

e Engelliler agisindan engellilik oraninin bir 6nemi bulunmamaktadir.

e Indirimli bina vergisi uygulamasi acisindan bizzat oturma sart: aranmamaktadir.
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Verginin Odenmesi ve Gecikme Zammi

e Vergi iki taksitte 6denir. ilk taksit mayis ay1 sonuna kadar, ikinci taksit kasim ay1 sonuna
kadar 6denmezse aylik %2,5 gecikme zammi uygulanir.

e Miras, mahkeme karari, cebri icra, kamulastirma halleri ile 6zel kanunlarda 6ngoriilen diger
haller hari¢ emlak vergisi borcu bulunan bina ve arazinin devir ve feragi yapilmaz.

Yeni Sorgulama Sistemi

Belediyeler, bina ve arazinin devir ve feraginda tapu ve kadastro harcinin matrahinda dikkate alinan
emlak vergi degeri ile emlak vergisi borcunun elektronik ortamda sorgulanabilmesine imkan saglayan
bir sistemi, 1/1/2023 tarihine kadar kurarak ilgili tapu mudiirliiklerinin kullanimina agarlar.

Bu alanda 2021°de c¢ikarilan 7327 sayili Kanunla 6nemli bir adim atilmisti. Yapilan kanuni
diizenlemenin emlak piyasas1 agisindan da énemli etkileri olacagi anlasiimaktadir. Ozellikle is yapma
kolayligi ve Belediyelerle entegre edilecek sistemle beraber, alim satim islemlerinin tamamen
bankacilik sistemine kaydirilmasiyla beraber bu alanda 6nemli bir Reform olarak goriilebilir. Bu
konuyu sizin i¢in yakindan takip ediyoruz. Linkte yer alan biiltenimizde ayrintilara ulasabilirsiniz.

Yani, emlak vergi degeri ile emlak vergisi borcunun elektronik ortamda sorgulanabilmesine imkéan
saglayan sistemin kullanima agilis siiresi 1/1/2023 olarak belirlenmistir.

Konuyla ilgili olarak ayrintilara Gelir Idaresi Baskanligi tarafindan yayimlanan Rehberden
ulasabilirsiniz.

Verginin Yerel Yonetimler icin Onemi

Gelir ve kurumlar vergisi gibi dolaysiz ve KDV/OTV gibi dolayl vergilerden yerel yonetimlere belli
kistaslara gore pay verilirken emlak vergisi dogrudan ilgili yerel idareler tarafindan tarh ve tahsil
edilen bir vergi tiiriidlir. Emlak vergisi disinda, ¢esitli harglar, cevre temizlik vergisi, Belediye
Gelirleri Kanunu’na gore alinan gesitli vergiler, muhtelif mal satis ve hizmet gelirleri ve alinan bagis
ve yardimlardan olugmaktadir.

Merkezi yonetimde biitce gelirlerinin %85’ vergi, resim ve harglardan olusurken yerel yonetimlerde
bu oran maalesef %10 civarindadir. Yerel yonetimlerin biit¢elerinin %60°1 ulusal olarak toplanan
vergilerden belli kistaslara gore hesaplanan vergi gelirlerinden olugsmaktadir.

Kasim ay1 ig¢inde verginizi 6demeyi unutmayiniz!

Sevgi & Saygilarimizla,
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