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Konu : Tasinmaz ve ATIK degerlemesi avantajli!

Tiirkiye gibi enflasyonist gegmisi olan {ilkeler maalesef enflasyonist sarmaldan kolay kolay
kurtulamiyor. O yiizden mevzuatimizda tarihi maliyetler ile kaydedilen varliklarin yeniden
degerleme, enflasyon muhasebesi veya UFRS degerlemesi sistematiginde oldugu gibi gercege
uygun deger yaklasimi1 Maliye Hazinesi tarafindan pek kabul gérmiiyor.

Ama, bilangolarda yer alan ve ger¢ek degerinin altinda olan tasinmazlar, demirbas, makine ve
varliklar1 gercek degerine ¢gikarmak icin ne yapmali? Gayrimenkul degerleme sirketlerinden
alinan raporlarla bu degerleri artirmanin sonuglari neler, finansal tabloya eklenebilir mi ve vergi
cikar m1? Tiim bu tartismalara Maliye 2018’de baslattig: tek seferlik “tasinmaz degerlemesi”
yontemine bu kez “ATIK leri de dahil ederek ve vergi oranmi %35’ten %2’ye diisiirerek yanit
verdi, bakalim firmalarimiz ne yapacak.

» Bizim tavsiyemiz giizel bir matematiksel analiz, bu varliklarin orta vadede
satilma/kullanilma durumunu degerlendirerek karar vermeniz.

Enflasyon muhasebesi sartlarinin olugmadigi son 15 yil i¢inde getirilen bu imkanimn iyi
degerlendirilmesi, bu kazancin sermayede tutulup tutulmayacagi, isletmeden ¢ekme ihtiyacinin
olup olmayacag1 %2 vergi maliyeti ile mukayese edilip karar verilmeli.

Uygulama yeni, Maliye yakinda Taslak Tebligi finalize edip basvuru ekranlarini agip
beyanname almaya da baslayacak, ama acele etmeye de gerek yok, 31 Aralik’a kadar
basvurabilirsiniz.

Konunun 6ziinii, firmalarimiz i¢in 6nemini, kanun maddesi ve teblig diizenlemesi ile Gelir
Idaresi tarafindan daha 6nce verilen 6zelgeleri ele alacagiz.

Konunun Ozii

2018 yilinda Vergi Usul Kanununa eklenen Gegici 31. Madde ile; isteyen miikelleflere
aktiflerindeki (sadece) tasinmazlari bir defaya mahsus olmak tizere 2018 yil1 Eyliil ay1 sonuna
kadar yeniden degerlemeye tabi tutmalart imkan1 saglanmisti. Konuyla ilgili uygulama usul ve
esaslar1 da 500 Sira No’lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde agiklanmisti.

Bu defa, vergi ve diger bazi kamu alacaklarinin yeniden yapilandirilmasina yonelik 7326 say1li
Kanunun 11. maddesiyle s6z konusu Gegici 31. maddeye eklenen fikralar ile miikelleflere
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istege bagl olarak bir defaya mahsus olmak {lizere tasinmazlarin1 ve amortismana tabi iktisadi
kiymetlerini yeniden degerlemeye tabi tutma imkéan1 saglanmistir.

Yeniden degerleme bir defaya mahsus olarak 31 Aralik 2021 tarihine kadar yapilabilecektir.
Uygulama zorunlu degil istege baglidir. Bu nokta 6nemli, yani herkes i¢in sart degil.

Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye tabi tutulan
tasinmazlarin ve diger kiymetlerin her birine isabet eden deger artislar1 ayrintili olarak
gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina aktarilacaktir. (522 No’lu
Hesap)

Deger artis fonu, vergilenmeksizin sermayeye eklenebilir. Ancak, bunun disinda bagka bir
hesaba alinir ya da isletmeden ¢ekilirse vergiye tabi tutulacaktir.

Degerlemeye tabi tutulan kiymetlerin sonrasinda satisi halinde, deger artis fonu satis kazancina
dahil edilmeyecektir. Bu ac¢idan tasinmaz satis kazanci istisnasi sartlari agisindan da konu
mutlaka degerlendirilmelidir. 2 yi1ldan fazla elde tuttugu taginmazlari %50 kurumlar ve %100
KDV istisnasi ile satabilen tlirde isletmelere gore bu sartlar1 haiz olmayan firmalarin degerleme
sartlarin1 bu gozle de degerlendirmeleri gerekecek.

Ayrintilara bakalim

Kanun maddesini de ayrica paylasalim;
Vergi Usul Kanunu Gegici Madde 31 — (Ek: 16/5/2018-7144/5 md.)

...c) Yeniden degerleme neticesinde taginmazilarin degerinde meydana gelecek deger artisi,
veniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin her birine isabet eden deger artiglari ayrintili
olarak gosterilecek sekilde, bilangconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda gésterilir. Deger artisi,
tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme oncesi net bilanco aktif
degerleri arasindaki farktir. Net bilango aktif degeri, tasinmazlarin bilangonun aktifinde yazili
degerlerinden, pasifte yazili amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.

Tasinmazlarini bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler bu
kiymetlerini, yapilan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri iizerinden
amortismana tabi tutmaya devam ederler.

...Bu fikra kapsaminda édenen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmez, gelir ve
kurumlar vergisi matrahimin tespitinde gider olarak kabul edilmez. Beyanin zamaninda
vapilmamast ya da tahakkuk eden verginin siiresinde odenmemesi halinde bu madde
hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Pasifte ozel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, sermayeye ilave edilme diginda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismi, bu iglemin
vapuldigr donem kazanci ile iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine
tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikariimasi halinde, pasifte ozel bir fon
hesabinda gosterilen deger artiglari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz,.
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Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikariimasindan once bu Kanunun
miikerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapimasina iliskin sartlarin
olusmast halinde, bu madde geregince olusan deger artisi fonu Oz sermayeden diisiilmek
suretiyle mezkir madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilir.

4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun gecici 31 inci maddesine altinci
fikrasindan sonra gelmek tizere asagidaki fikra eklenmistir;

“Birinci fikrada sayilan miikellefler bu fikranmn yiiriirliige girdigi tarih itibariyla aktiflerine
kayitlh bulunan tasinmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-Kirala-geri al
islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler harig)
31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hiikiimlere uymak kosuluyla
veniden degerleyebilirler. Su kadar ki;

a) Birinci fikramin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda yeniden
degerleme orammn belirlenmesine iligkin hesaplamada,; maddenin yiiriirliige girdigi tarihten
bir onceki aya iliskin YI-UFE degeri yerine, bu fikramn yiiriirliige girdigi tarihten bir onceki
aya iliskin YI-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha énce yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlar igin bu fikra
uyarinca yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yiiriirliige girdigi tarihten bir onceki aya
iligkin YI-UFE degerinin, 2018 yili mayis ayina iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan
oran, dikkate alimir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte ozel bir
fon hesabinda géosterilen deger artisi tutari iizerinden %2 oraninda hesaplanan vergi, yeniden
degerleme igsleminin yapildigi tarihi izleyen ayin sonuna kadar bir beyanname ile gelir veya
kurumlar vergisi yoniinden bagh olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk taksiti beyanname
verme stiresi i¢inde, izleyen taksitler beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve dordiincii
ayda olmak iizere ii¢ egit taksitte édenir. Onceki fikralarda tasinmazlar igin ongoriilen
hiikiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger iktisadi kryymetler icin de gegerlidir.”

Vergileme nasil oluyor?

Daha 6nce %S5 ile vergilenen bu deger artis tutar1 bu seferlik %2 ile vergileniyor ve vergi 3 esit
taksitte 0denebiliyor olacak. Peki, bu vergi yeterli mi, yani fonda duran bu kazang 6z kaynak
artisina neden olmasina ve amortisman giderinin degerlenmis tutar tizerinden ayrilmasina izin
veren bu yontemde hi¢ vergi yok mu?

v" Mesela, bu fon sermayeye ilave edilebilir mi?

v' Tasinmaz veya degerlemeye tabi ATIK satilirsa, hurdaya gikarsa veya ayni sermaye
olarak konulursa ne olur?

v' Birlesme, boliinme veya tasfiye halinde ne olur?

v Tasimaz satis kazang istisnasinda oldugu gibi fonda tutulmasi i¢in asgari bir siire var
mi1?

v' Ortaklara dagitilmasi halinde ayrica stopaja da tabi mi?

Kisa kisa deginelim,

Mecidiyekéy Mahallesi $ehit Ahmet Sokak Ada Residence No: 6-10/51 Kat 3 34381

isli / istanbul / TURKIA
PR TSR +90 212 2111110

112 Capitol Trail, Suite A, Newark DE 19711, USA tax@taxia.com.tr




E  07.07.2021

e Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artigi tutarinin, Sermayeye ilave edilme
disinda herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile iligskilendirilmeksizin bu donemde gelir
veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

¢ Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel
bir fon hesabinda gosterilen deger artislari, Kazancin tespitinde dikkate alinmaz.
Kanunda elden ¢ikarma kavrami agiklanmamis olmakla birlikte, her tiirlii satig, ayni
sermaye olarak konulmasi diisiiniilebilir.

Yani iktisadi kiymet satilsa da fon hesabinda yer alan degerleme farki vergiye tabi degil, fon
hesab1 yerinde durmaya devam edecek, ama pasifte yer alan bu fon rakami isletmeden ¢ekilirse,
baska bir yere nakledilirse vergiye tabi. Boliinme, tasfiye vb durumlara veya sermaye azaltisina
yer verilmemis ama bu durumda da vergiye tabi olmasi1 gerekiyor.

Sermayeye eklenmesi ise genel hiikiim geregi (GVK 94-6 ve gegici 31) vergiye tabi degil.

Maliye’nin yaklasimi

Gelir Idaresi bu konuda birkag tane 6zelge vermisti 2018’deki uygulama sirasinda. Onlar1 da
ilgi duyanlar i¢in buraya birakalim.

e Yurt disinda sirketlerimiz adina tasinmaz varsa onlar da tabi.
e Tapuya tescil edilmemis olsa da degerlemeye tabi.
e Onceki uygulamadaki kapsam ile temel farki, tasinmaz disindaki ATIK ’ler de tabi.

Konuyla ilgili VUK Genel Tebligi taslak olarak GIB web sayfasinda yayimland: ve yakinda
yayimlanmasi bekleniyor.

Teblig Taslagi ekinde beyanname 6rnegi ve bildirim ekini de gorebilirsiniz. Beyanname ekinde
yer alan bildirim 6rnegi incelendiginde ¢ok ayrintili bir sekilde, her bir kiymet i¢in iktisap tarihi
ve tutari, amortisman orani, net defter degerinin tespitine iligkin bilgiler, kiymetin vasfi ve net
deger artig1 rakamlarinin doldurulacag: kisimlar yer almaktadir.

Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait amortismanlarin, 213 sayil
Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve mezk{r Kanunun gegici 31 inci
maddesinin yedinci fikrasinin yiiriirliige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter
kayitlarinda yer alan degerleri iizerinden yapilir.

1. Teblig Taslaginda yer alan en 6nemli diizenleme ayrilmamis amortisman tutarlaridir.
Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarimin belirlenmesinde, amortismanin
herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda amortismanlar tam olarak ayrilmis
varsayllacaktir. Bu durumda deger artis1, iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden
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onceki net bilanco aktif degerinin, yeniden degerleme orani ile ¢arpimindan sonra
bulunacak net bilango aktif degerinden indirilmesi suretiyle hesaplanacaktir.

2. Bu konuda ikinci 6nemli agiklama ise 213 sayili Kanunun 272’nci ve 273 iincii
maddeleri uyarinca maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi
faizleri ve kur farklar1 da yeniden degerleme kapsamina girmektedir.

3. Taslakta yer alan ii¢lincii 5nemli agiklama ise amortismana tabi olmayan arsa vb yerlere
iliskindir. Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasimmazlarin, 213 sayili Kanun
uygulamasinda amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmast zorunlulugu
bulunmadigindan, miiessese hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos
arazi ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Faydasi ne?

Faydasi nedir, faydasi ¢ok fazla.

En 6nemli faydasi, yenilenen deger iizerinden amortisman ayrilmasi, bu y1l %25 kurumlar
vergisi uygulandigini diisiiniince ¢ok anlamli bir gerekge bu.

v" Oz kaynak kuvvetlendigi igin borca batik olma, teknik iflas vb durumlara bir merhem
olabilir.

v Bu yil baglayan finansman gider kisitlamasi agisindan, 6z kaynaklarin kuvvetli olmast,
bor¢lardan fazla olmasi sizi bu uygulamadan kurtariyor, yani faiz, kur farki vb
giderlerinizi KKEG yapmak zorunda kalmiyorsunuz.

v Varliklar gergege uygun degerine yaklastirildigi igin VUK-UFRS finansal tablo agigi
(gap) azaliyor ve bdylece olasi alici, uluslararasi yatirrmcit ve M&A siiregleri igin
faydasi oluyor.

v' Satsaniz dahi fon hesabinda yer alan degerleme farki {izerinden vergi 6demiyorsunuz,
tek yapmaniz gereken fonda tutmak veya sermayeye eklemek.

Tasinmaz ve ATIK ler igin hazirlamis oldugumuz hesaplama tablosuna buradan ulasabilirsiniz.

Bu biilten ile ilgili sorulariniz i¢in danigsmanlarimizla iletisime gegebilirsiniz.
Sevgi ve saygilarimizla,

Tax & International Advisory | Taxia & Taxademy
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