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Konu : Baz1 Vergi, Icra ve iflas Kanunu'nda Degisiklik Teklifi

Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Baskanligi’na, 29 Nisan 2021 tarihinde, 141 sayili “Icra ve iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun Teklifi” sunulmustur.
(Esas No: 2/3592)

Biiltenimizde, bu 6nemli kanun teklifinin iceriginde neler oldugunu, gerekgesini ve etkilerini
sizler i¢in arastirdik ve sorguladik. Keyifli okumalar dileriz.

Teklife gore;

e iflas idare memurlari, bilirkisilik bolge kurullari tarafindan olusturulan iflas idare
memurlari listesinden secilecek. Bu sekilde segilen iflas idare memurlarindan birinin
yeminli mali miisavir veya serbest muhasebeci mali miisavir, birinin ise hukuk¢u
olmasi1 zorunlu olacak.

e Listeye kayit i¢in Adalet Bakanligi tarafindan izin verilen kurumlardan alinacak
egitimin tamamlanmis olmasi1 sarti aranacak. Listede gorevlendirilecek memur
bulunmamasi halinde ise liste disindan gorevlendirme yapilabilecek.

e Ticari ve ekonomik biitlinliik arz eden ya da bir biitiin halinde satildig1 takdirde daha
yuksek gelir elde edilecegi anlasilan mal ve haklar ile bu mal ve haklar1 biinyesinde
bulunduran isletmeler, bir biitiin olarak satilacak. Satista isletmenin devamliligi ve
ekonomiye olan katkis1 gozetilecek. Bu halde tasinmazin paraya ¢evrilmesi hiikiimleri
uygulanacak. Bir biitlin olarak satis gerceklesmezse mal ve haklar ayr1 ayr satilacak.

e Rehinli malin konkordato projesine gore isletme tarafindan kullanilmasi
ongoriilmiiyor veya kiymeti diisecek ya da muhafazasi masrafli olacak ise satisina izin
verilebilecek. Satig gelirinden rehinli alacakliya rehin miktar1 kadar 6deme
yapilacak.

e Gegici ve kesin miihlet siiresince devam eden sozlesmeler nedeniyle borglanilan
edimler, karsilikl1 olarak ifa edilecek.

¢ Borg¢lu, mahkemenin izni disinda miihlet kararindan itibaren rehin tesis edemeyecek,
kefil olamayacak ve ivazsiz tasarruflarda bulunamayacak; taginmazini, isletmenin
faaliyetinin devami i¢in 6nem arz eden tasinirinit ve isletmenin devamli tesisatini
devredemeyecek ve takyit edemeyecek. Aksi halde yapilan iglemler hiikiimsiiz olacak.
Mahkeme, bu islemler hakkinda karar vermeden oOnce komiserin goriisii ile
alacaklilar kurulunun muvafakatini almak zorunda olacak.
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e Konkordato siireci iflasla sonuglandigi takdirde, iflas kararim1 veren mahkeme
tasfiyenin basit veya adi tasfiye usuliine gore yapilmasimna ve gerektiginde adi
tasfiyenin komiserler tarafindan yerine getirilmesine karar verecek. Bu halde iflas
idaresine ait gorev ve yetkiler komiserler tarafindan kullanilacak.

e Kredi kurumlan tarafindan verilen krediler de dahil olmak {izere geg¢ici miihlet
kararindan sonra komiserin izniyle akdedilmis borglar, adi konkordatoda, konkordato
sartlarina tabi olmayacak, temerriit halinde miihlet sirasinda dahi icra takibine konu
edilebilecek ve rehinli alacaklardan hemen sonra, diger biitiin alacaklardan once
Odenecek.

e iflas idare memurlar listesi olusturuluncaya kadar listeden gérevlendirme usulii
dikkate alinmaksizin iflas idare memuru gorevlendirilecek. Bir kisinin es zamanli
olarak besten fazla dosyada memur olarak gérev alma yasagmin takibi amaciyla,
gorevlendirilen iflas idare memurlari, icra mahkemesinin bagli bulundugu bolge adliye
mahkemesi bilirkisilik bolge kuruluna bildirilecek.

Teklifin bundan sonraki maddeleri ise Ozellikle tasinmaz satis ve tesciline iligkin yapilan
degisiklikler ve is yapma kolaylig1 dikkate alinarak getirilen diizenlemelerden olusuyor.

e Harclar Kanunu'ndaki diizenlemeyle, yap1 kullanma izin belgesi verilmesi sirasinda
yap1 kullanma izni harci ile cins tashihi harcinin belediyelerce tek seferde alinmasi
ongoriliiyor.

e [Kat Miilkiyeti Kanunu'nda yapilan degisiklikle, yap1 kullanma izin belgesi diizenlenen
tiim yapilarin cins degisikligi islemleri resen yapilacak. Yap1 kullanma izin belgesini 2
diizenlemeye yetkili idare tarafindan Mekansal Adres Kayit Sistemi'ne yiiklenerek
elektronik ortamda kadastro miidiirliigiine gonderilen yap1 kullanma izin belgesi ile
yap1 aplikasyon projesine gore kadastro miidiirliigiince tescil bildirimi diizenlenecek.
Tapu miidiirliigiine gonderilen tescil bildirimi lizerine baskaca bir belge aranmaksizin
cins degisikligi resen tescil edilecek. Cins degisikligi yapilmis tasinmaz kat irtifaki
tesisli ise, kat irtifakinin tesciline ait resmi senede ve kat miilkiyetinin kurulmasindaki
istem ve belgelere dayali olarak bagkaca bir belge aranmaksizin resen kat miilkiyetine
cevrilecek.

¢ Bu maddenin yiiriirliige girmesinden 6nce Yyap: kullanma izin belgesi diizenlenen
tiim yapilarda, Mekansal Adres Kayit Sistemi'ne yiiklenemeyen yap1 kullanma izin
belgesi ile yap1 aplikasyon projesinin yetkili idare tarafindan elektronik ortamda
kadastro miidiirliigline géonderilmesi halinde, cins degisikligiyle ilgili hiikiimlere gore
islem yapilacak.

e Emlak Vergisi Kanunu'ndaki degisiklige gore, tapu miidirliikleri, bina ve arazinin
devir ve feraginda tapu ve kadastro harcinin matrahinda dikkate alinan emlak vergi
degeri ile emlak vergisi borcunu ilgili belediyesi tarafindan saglanan sistem iizerinden
elektronik ortamda sorgulayacak. Miras, mahkeme karari, cebri icra, kamulastirma
halleri ile 6zel kanunlarda 6ngoriilen diger haller hari¢ emlak vergisi borcu bulunan
bina ve arazinin devir ve feragi yapilmayacak.

e Tapu dairelerinin devir ve ferag islemini, ilgili belediyelere bildirebilmesi i¢in
elektronik altyapinin hazirlanabilmesi amaciyla gegis siireci ongoriilityor. Belediyeler
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bu konudaki elektronik alt yapilarim1 1 Ocak 2023'e kadar kurarak ilgili tapu
miidiirliiklerinin kullanimina agacaklar.

e Belediye Gelirleri Kanunu'na eklenen yeni maddeyle is yapma kolaylig1 reformlari
kapsaminda birlestirilen bazi insaat izinleri prosediirlerine bagl olan harglarin, bedel
ve lcretlerin de yap1 ruhsati bagvurusu ile tek seferde 6denebilmesi dngoriilityor. Bu
sayede, idari bagvuru olarak birlestirilen siireclerin arka planinda var olan 6deme
islemlerinin tek seferde yapilabilmesi amaclaniyor.

e Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii Kurulus ve Gorevleri Hakkinda
Kanuna eklenen yeni maddeye gore, su ve kanalizasyon durum belgesi ile baglanti ve
istirak talebinin ingaat ruhsati basvurusu ile yapilmasi halinde, ISKi tarafindan yili
icinde belirlenen su ve kanalizasyon durum belgesi iicreti ile baglant1 ve istirak bedeli
hesaplanarak ilgili belediye tarafindan tahsil edilecek. ilgili belediye tarafindan tahsil
edilen su ve kanalizasyon durum belgesi iicreti ile baglanti ve istirak bedeli, tahsil
edildigi giiniin aksamina kadar mahsuba konu edilmeden ISKi’nin hesabina
aktarilacak.

Kanun teklifinde icra iflas ve konkordato siirecine iliskin yapilan diizenlemeleri ve taginmaz
satis ve tesciline iliskin diizenlemeleri sizler i¢in 6zetledik.

Ulkemizde ilk satis, ikinci defa satis, yabanciya satis Ve ipotekli satis olarak istatistikleri aylik
olarak yayimlanan ve ekonomimizin dinamosu olan konut ve tasinmaz sektoriinde atilan her
adimin sosyal ve iktisadi sonuglar1 6nemli olmaktadir.

Yapilan kanuni diizenlemenin emlak piyasasi acisindan da 6nemli etkileri olacaktir.

Ozellikle is yapma kolaylig1 ve Belediyelerle entegre edilecek sistemle beraber, alim satim
islemlerinin tamamen bankacilik sistemine kaydirilmasiyla beraber bu alanda &nemli bir
Reformu birlikte takip edecegiz.

Bu biilten ile ilgili sorulariniz i¢in danigsmanlarimizla iletisime gegebilirsiniz.
Sevgi ve saygilarimizla,

Tax & International Advisory | Taxia & Taxademy
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