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No :2022-58
Tarih : 19 Agustos 2022
Konu : Aligveris Merkezlerinde Bagimsiz Denetim Donemi Bagliyor!

Daha 6nce mart ay1 sonuna kadar yapilan denetimi temmuz ay1 sonuna kadar KGK tarafindan
yetkilendirilen Bagimsiz Denetim Kuruluslar yapacak.

Aligveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik 26 Subat 2016 tarihli Resmi Gazetede yayimlanarak
yuriirliige girmistir. Bu Yonetmeligin amaci, aligveris merkezlerinin nitelikleri ile agilis, faaliyet ve
denetimlerine iliskin usul ve esaslar1 diizenlemektir. 6585 sayili Perakende Ticaretin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun’a dayanilarak ¢ikarilan Yonetmelik aligveris merkezlerinin metrekare bazinda
asgari satis alan1 biiyiikligi, projelendirme, izin, onay ve ruhsat siireci, ortak kullanim olarak tahsis
edilmesi gereken alanlar, sosyal ve kiiltiirel alanlarin biiytikliigii, acil tibbi miidahale, bebek bakim
ve ¢ocuk oyun alani, ibadet yeri tahsis, esnaf ve sanatkar i¢in yer tahsisi, rayi¢ kira bedelinin tespiti,
tahsis edilen isyerlerinin duyurulmasi, giivenlik, denetim ile ortak giderler ve bunun denetimine
iliskin ayrintili diizenlemeler igermektedir.

Yillik Denetim Yaptirilmasi

Yonetmeligin 18 Agustos 2022 tarihinde degistirilen 11°nci maddesiyle gore ortak giderlerin tahsili,
avans olarak alinmasi, hangi giderlerin ortak gider olmadig1 ve yillik denetimi diizenlenmektedir.

e Buna gore alisveris merkezi yonetiminin avans, ortak gelir ve gider hesaplama ve raporlama
islemleri ile ortak gider paylasimina iligskin diger islemlerinin s6z konusu 11°nci maddeye
uygunlugu, KGK tarafindan yetkilendirilen bagimsiz denetim kurulusunca denetlenerek
rapora baglanir.

e 11. maddeye aykir1 uygulamalarin ayr1 ayr1 ve ayrintili olarak belirtildigi bu rapor, her yil
temmuz ay1 sonuna kadar aligveris merkezindeki perakende isletmelere gonderilir.

e Denetimi yapacak bagimsiz denetim kurulusu, aligveris merkezi maliki veya yOnetimince
belirlenir.

e Bagimsiz denetim gideri, aligveris merkezindeki perakende isletmelerden tahsil edilemez.
Ortak giderler ve ortak gelirler nedir? Nasil hesaplanir ve denetlenir?

Ortak giderler, aligsveris merkezindeki perakende isletmelerin satis alanlarinin aligveris merkezinin
satis alanina oran Ol¢iisiinde paylastirilir.

v’ Ortak gider; ortak kullanim alanlarina iligkin elektrik, su, dogalgaz, yenileme niteliginde
olmayan bakim ve onarim, giivenlik, temizlik ve saglik giderleri gibi aligveris merkezinin
aynina iligkin olmayan ortak kullanim alan1 giderleri ile yonetim giderini ifade ederi.

Aligveris merkezindeki perakende isletmelerden reklam, pazarlama ve danismanlik giderleri gibi
ortak gider niteligini haiz olmayan giderler ile belgelendirilmeyen giderler i¢in herhangi bir bedel
tahsil edilemez.
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Ortak gelir: Ortak kullanim alanlarindan elde edilen gegici kiralama, reklam, pazarlama, kiiltiirel ve
sanatsal faaliyet, baz istasyonu, ATM ve diger ortak kullanim alani gelirleri ile 11 inci maddenin
ticlincii fikrasi kapsaminda tahsil edilen avanslardan elde edilen her tiirlii geliri ifade eder.

Yonetim gideri ise alisveris merkezinde fiilen ¢alisan bordrolu yonetim personelinin goreviyle ilgili
giderleri kapsar.

Avans alinmasi: Ortak giderler i¢in, bir 6nceki yilin kesinlesen ortak giderlerinin yeniden degerleme
oraninda artirilmasi suretiyle hesaplanan tutar iizerinden avans alinabilir. Avans alinmasi halinde,
avansin ait oldugu yili izleyen subat ay1 sonuna kadar mahsup islemi gergeklestirilir.

Dikkate alinmasi gereken 6zellikli konular

v

v

Ortak gider katilim paylar1 Tiirk Lirasi iizerinden hesaplanir ve 6denir.

Ortak gider katilim paylar1 perakende isletmelerden yazili olarak talep edilir ve bu yazida
giderlerin tiir ve tutarlar1 ayr1 ayri belirtilir.

Ortak gider katilim paylar1 tahsilat amaci disinda kullanilamaz.

Ortak gelirler, tahsil edildikleri y1lin ortak giderlerinin karsilanmasinda kullanilir. Bir takvim
yilindaki ortak gelir tahsilatinin ortak gider toplamindan fazla olmasi durumunda, ortak gider
toplamini asan kisim, bir sonraki yilin ortak giderlerinin karsilanmasinda kullanilir.

Aligveris merkezi icindeki perakende isletmeden, bu maddeye gore tahsil edilmesi
gerekenden daha az ortak gider katilim pay1 tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilmeyen
kisim is yeri malikince karsilanir.

Kiraya verilmemis is yerlerine ait ortak gider katilim paylar1 bu is yerlerinin maliklerince
karsilanir.

Yonetmeligin ortak gider paylasimi baglikli 11’inci maddesinin uygulanmasindan aligveris
merkezi maliki ile yonetimi miistereken sorumludur.

Ortak gelir ve gider raporu nasil hazirlanir?

Her yil bir 6nceki takvim yilina iliskin ortak gelir ve gider raporu hazirlanarak nisan ayi
sonuna kadar aligveris merkezindeki perakende isletmelere gonderilir.

Raporun hazirlanmasina esas teskil eden gelir ve gider belgeleri ile hizmet sdzlesmelerinin
birer 6rnegi, talepleri halinde on bes giin i¢inde perakende isletmelere verilir.

Ortak gelir ve gider raporunda asgari olarak asagidaki hususlar yer alir:

=  Aligveris merkezinin ad1 ve iletisim bilgileri ile rapor dénemi,

=  Aligveris merkezi maliki ve yonetiminin ad, unvan ve iletisim bilgileri ile vergi dairesi
ve vergi numarast,

= Algveris merkezinin satis alani,
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= Biiyiik magaza sayist ile bos ve dolu olanlar belirtilmek suretiyle is yeri sayisi ve bu
is yerlerinin satis alanlari,

= Ortak kullanim alanlarinin niteligi ve sayisi ile bu alanlarin ayr1 ayri ve toplam
biiyiikliikleri,

= Tiir ve tutarlar1 ayr1 ayr1 belirtilmek suretiyle ortak gelir ve giderler,

= Birim satis alanina diisen ortak gider tutari,

=  Ortak gider katiim pay1 dagitimima esas ortak gider tutari, perakende isletmeler
tarafindan karsilanan ortak gider tutar1 ve bos is yerleri ile perakende isletmeler adina
malik tarafindan karsilanan ortak gider tutarlari,

= Algveris merkezi igindeki her bir perakende isletmenin adi, unvani, satig alani,
hesaplanan ortak gider katilim pay1, malik tarafindan karsilanan katilim payi ile bu
isletmelerden alinan avans ve yapilan mahsup islemi neticesinde isletmelerce 6denen
veya isletmelere iade edilen tutarlar1 gosteren ortak gider katilim pay1 tablosu,

= Elektrik, su, dogalgaz gibi ortak giderlere iliskin sayag¢lar1 numaralariyla birlikte
gosteren sayag diizen krokisi.
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Eski sozlesmeler de gecerli olmaya devam edecek.

Y onetmelikteki ortak giderler konusundaki degisiklikler 18 Agustos 2022 tarihinde yiiriirlige girdigi
icin mevceut s6zlesmelere iligkin bir gecis diizenlemesi de dngdriilmiistiir.

Buna gore 11 inci maddenin degisiklikten Onceki ikinci fikrasina gore reklam, pazarlama ve
danismanlik gibi giderler i¢in perakende isletmelerden katilim payi talep edilebilmesine imkan
saglayan ve bu maddenin yayimi tarihinden 6nce kurulan sézlesme hiikiimleri, sézlesme siiresince
gegerlidir. Ancak sdzlesme siiresinin sona ermesinden 0nce veya sonra sézlesmenin yenilenmesi ya
da stiresinin uzatilmis sayilmas1 hallerinde s6z konusu giderler i¢in katilim pay1 tahsil edilemez.

Bu kapsamdaki sozlesmelerde yonetim giderinin alt kalemleri ayrica belirtilmedikge perakende
isletmelerden yonetim gideri olarak yalmizca aligveris merkezinde fiilen ¢alisan bordrolu yonetim
personelinin goreviyle ilgili giderler i¢in katilim pay: tahsil edilebilir.

Gegici 2’nci madde kapsaminda perakende isletmelerce 6denmesi gereken katilim paylari, bu
isletmelerin satig alanlarinin aligveris merkezinin satis alanina oranlanmasiyla hesaplanir.

Bu madde kapsaminda perakende isletmelerden reklam, pazarlama, danigmanlik ve yonetim giderleri
icin katilim pay1 tahsil edilmesi durumunda, 11 inci maddenin yedinci fikrasi geregince hazirlanan
bagimsiz denetim raporunda gider paylasim islemlerinin bu maddeye uygunluguna da yer verilir.

Ulkemizde 147 tanesi Istanbul’da olmak iizere 350 tane AVM bulunmaktadir. Toplumsal hayat i¢inde
onemli bir yeri bulunan aligveris merkezlerinin iilke turizmi ve iiretimi i¢in 6nemi yadsinamaz. Bu
acidan raporlama ve ortak gider dagitimi i¢in bagimsiz denetgilere rol verilmesini 6nemsiyoruz.

Bu biilten ile ilgili sorulariniz i¢in danismanlarimizla iletisime gegebilirsiniz.
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